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Ein stiller Rickzugsort mitten in der Natur, umgeben von Oliven-

hainen und Zypressen. Die Residence Vitalis befindet sich in ruhi-
ger Lage im Zentrum von Marciaga, einem idyllischen Ortsteil der
Gemeinde Costermano sul Garda auf den sanften Hugeln zwischen

dem Gardasee und seinen Bergen.

www.scrimmo.com
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Die Residence Vitalis umfasst 14 komfortable Wohnungen in unter-
schiedlichen Grofen, mit direktem Zugang zur privaten Terrasse oder
Garten sowie dem gemeinsamen Pool mit weitflachiger Liegewiese.
Die innovative Architektur verschmilzt harmonisch mit der mediter-

ranen Naturlandschaft.






Die Residence Vitalis ist der perfekte Wohn- und Lebensraum fur
alle, die sich einen ruhigen Ruckzugsort im Grinen wiunschen. Die
hochwertigen Wohnungen eignen sich ideal als Erstwohnsitz, als

exklusives Ferienapartment am Gardasee oder als Renditeobjekt.

In hochster Qualitat geplant und erbaut, bietet die Residence

Vitalis optimalen Wohnkomfort und Privatsphare. Alle Wohnungen
sind mit hochwertigen Materialien ausgestattet. Die technischen
Anlagen nach neuestem Stand erfullen hohe Qualitatsanspriche
und gewahrleisten eine effiziente Energienutzung bei niedrigen

Betriebskosten.

www.scrimmo.com



GEMEINDE
COSTERMANO SUL GARDA

Die Gemeinde Costermano sul Garda (3.800 Einwohner) befindet
sich in Panoramalage im Stden des Gardasees nahe Garda. Die funf
Ortsteile Marciaga, Albare, Gazzoli, Castion Veronese und Coster-
mano sul Garda verteilen sich auf der malerischen Hlgellandschaft
auf zirka 240 Metern Meereshohe, mit herrlichem Blick auf den See.
Der Standort begeistert mit seiner mediterranen Schonheit, der

Ruhe fernab des Trubels und der guten Erreichbarkeit.

INFRASTRUKTUR

Schulen und Kindergarten Wanderwege
Geschafte Golf- und Tennisplatze
Banken Restaurant
Apotheken Busverbindungen
Tankstellen Postamt

Radwege Bibliothek
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RESIDENCE
VITALIS

NEUBAU MIT 14 WOHNUNGEN

MIT PRIVATER TERRASSE ODER GARTEN,
GEMEINSCHAFTSPOOL MIT GROSSER
LIEGEWIESE UND TIEFGARAGE

Ubergabe: 2027
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Eine echte Naturoase fur Ruhesuchende und Sportbegeisterte,
strategisch gelegen zwischen dem Gardasee und seinen Bergen.
Reizvolle Wanderwege und Radwege flhren durch die mediterranen
Olivenhaine und Weinberge, hinauf auf den Monte Baldo oder in das
malerische Val di Mulini (Tal der Muhlen). In unmittelbarer Nahe der

Residence Vitalis befinden sich zwei schone Golf- und Tennisplatze.

Entspannte Sonnentage lassen sich am Pool oder an den Stranden

des Gardasees genief3en.

www.scrimmo.com




RESIDENCE
VITALIS

Erdgeschoss
Brutto-Wohnflache 95,51 m?
Terrasse 34,04 m?

Garten 36,3 m?

F)E f]&
— J A
] ]
W vl

CHA k: 9:’ Ay =y e ",;
ZZZZZZZZZZZZZZZZZtZZZZZZZZZZZZZZZtZZZZZZZZZZZZZZZ I
f l:l" Lo L = £ —

www.scrimmo.com

Erdgeschoss
Brutto-Wohnflache 95,88 m?
Terrasse 34,04 m?

Garten 17,1 m?
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Brutto-Wohnflache 61,15 m? Brutto-Wohnflache 61,12 m?
Terrasse 20,93 m? Terrasse 20,93 m?
Garten 68,68 m? Garten 92 m?
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Brutto-Wohnflache 95,02 m? Brutto-Wohnflache 94,39 m?

Terrasse 24,14 m? Terrasse 24,14 m?

Garten 35,7 m? Garten 29,2 m?
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Brutto-Wohnflache 69,15 m?
Terrasse 24,5 m?
Garten 30,5 m?
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1. Obergeschoss
Brutto-Wohnflache 8211 m?
Terrasse 23,05 m?

Garten 27,5 m?

RESIDENCE
VITALIS

1. Obergeschoss
Brutto-Wohnflache 82,62 m?
Terrasse 23,05 m?

Garten 27,5 m?




Brutto-Wohnflache 86,19 m? Brutto-Wohnflache 94,39 m?

Terrasse 24,14 m? Terrasse 24,14 m?
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Brutto-Wohnflache 7798 m?

Terrasse 24,5 m?
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RESIDENCE
VITALIS

2. Obergeschoss 2. Obergeschoss
Brutto-Wohnflache 82,11 m?

Brutto-Wohnflache 82,62 m?
Terrasse 23,05 m?

Terrasse 23,05 m?
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Privater Freiraum im Innen und Auf3en, mit optimaler Raumeintei-

lung, bester Ausstattung und schonem Blick ins Grune. Die Resi-
dence Vitalis bietet hochste Lebens- und Wohnqualitat in ruhiger
Lage. Die Zwei-, Drei- oder Vierzimmerwohnungen verfugen uber
einen lichtdurchfluteten Wohnbereich mit direktem Zugang zur pri-
vaten Terrasse oder Garten sowie zum gemeinschaftlich genutzten
Pool mit weitflachiger Liegewiese. Die autonom steuerbare, ener-
giesparende Klimaanlage und Fuf3bodenheizung garantieren ange-
nehme Raumtemperaturen und gesundes Wohnklima. Elektrische
Rollladen an den hohen Fensterfronten bieten Sicht- und Son-
nenschutz. Alle Wohnungen verfugen Uber einen grof3en privaten

Parkplatz in der Tiefgarage.

www.scrimmo.com



Wir bauen in hochster Qualitat. Die Bauprojekte von SCR IMMO Srl entstehen

in Zusammenarbeit mit ausgewahlten, erfahrenen Handwerksbetrieben.



Die sorgsame Planung und handwerkliche Bauausfthrung,
hochwertige Baustoffe und langlebige Materialien garantieren
langfristigen Wohnkomfort. Alle Wohnungen sind mit Innen-
und AuBenboden aus Fliesen, Holz-Alu-Fenstern und techni-
sche Systeme der neuesten Generation ausgestattet. Jede
Wohnung verfugt Uber Anschlisse fur die Wasser-, Strom- und
Techniknetze fur Internet und TV. Die Tiefgarage mit privaten
Stellplatzen fur jede Wohnung kann mit einer Ladestation fur

Elektroautos ausgestattet werden.

Der Neubau entspricht den gesetzlichen Normen der Bauaus-
fliihrung ,,Classe A", basierend auf der Baugenehmigung der

Gemeinde Costermano sul Garda.
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Die Residence Vitalis gewahrleistet hohe Energieeffizienz,
Nachhaltigkeit und geringe Betriebskosten. Alle Wohnungen
sind mit einer autonom steuerbaren Fuf3bodenheizung und
Klimaanlage sowie einem autonomen Bewasserungssystem
ausgestattet. Eine Luft-Warmepumpe erzeugt grine Energie
fur Heizung, Warmwasser und Klimaanlage. Die Photovoltaik-
Module produzieren umweltfreundlichen Strom. Der Gemein-
schaftspool wird mit einem umweltfreundlichen Desinfek-

tionssystem gereinigt.



Die verwendeten Fotos und Renderings dienen zu Anschauungszwecken. Gultig ist nur die detaillierte Baubeschreibung

WIR INFORMIEREN SIE GERNE

Bautrager und Projektmanagement
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SCR IMMO Srl
Piazza G. B. Ferrario 7/D . 1-37010 Costermano sul Garda (VR)
M +39 342 557 06 81 . info@scrimmo.com

www.scrimmo.com
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